
Gemeinde Walzenhausen

Mitwirkung
Teilrevision Zonenplan



Ablauf der Ortsplanung

VertragsgesprächeRichtplan (inkl. Strategie 
Innenentwicklung)

Grobkonzept



Bedeutung des Zonenplans
Prinzipien

- Der Zonenplan bestimmt die Art und Intensität der Nutzung des Bodens.

- Der Zonenplan ist für die Grundeigentümer verbindlich und parzellenscharf. 



Zuweisung zum Nichtbaugebiet
Vorgaben

- Eine Fläche von mindestens 4.4 ha muss dem Nichtbaugebiet zugewiesen werden.

- Der Zonenplan darf hinsichtlich eines 15-Jahresbedarf nicht überdimensioniert sein. 

Prinzipien

- Nicht bebaubare Flächen werden einer Nichtbauzone zugewiesen

- Nicht erhältliche Flächen werden einer Nichtbauzone zugewiesen

- Prägende und siedlungsgliedernde Freiräume werden einer Nichtbauzone zugewiesen

- Insbesondere Lagen am Siedlungsrand werden einer Nichtbauzone zugewiesen
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Zuweisung zum Baugebiet

- Es erfolgt nur eine einwohnerrelevante Zuweisung um Baugebiet. (Dorf-Nord)

- Die Zuweisung ist gekoppelt an eine Reduktion der Bauzone.

- Die Erhältlichkeit des Baugebiets ist sichergestellt. 

- Eine haushälterische Bodennutzung und eine qualitative Bebauung können über 
die Sondernutzungsplanpflicht gesichert werden. 
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Um- und Aufzonungen
Prinzipien

- Sicherung der bestehenden Nutzungen. (Anpassung der Nutzungszone an die tatsächliche   
Nutzung vor Ort) 

- Stärkung der zentralen und gut erschossenen Lagen. (Innenentwicklung) 
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Weitere Anpassungen

- Zuweisung des übrigen Gemeindegebiets zu einer Nichtbauzone.

- Ausscheidung der Verkehrsflächen entsprechend dem revidiertem Baugesetz.

- Zweckbezeichnung der Grünzonen entsprechend dem revidiertem Baugesetz.

- Überlagernde Sondernutzungsplanpflichten festlegen oder aufheben.
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Danke, Fragen


